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B Boliggruppe 1 - 1:250

Grundareal

Grunden er beliggende i Halseby mellem Tjeerebyvej og
Halsebyvej.

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 67 og anvendes i
dag som landbrugsjord.

Karakteristisk for omradet er at det mod syd abner sig op
mod et naturskgnt vddomrade og en storsldet udsigt mod
Tarnborg Kirke og med Noret i baggrunden.

Mod gst graenser grunden op til to stykker umatrikuleret
gadejord, henholdsvis et lille hgjdedrag og en branddam.
Vi forestiller os pa sigt disse to jordstykker indpasset i
bebyggelsen.




Malszetning
I udformningen af bebyggelsen er lagt vaegt pa:

- At bebyggelsen opfylder de i byggeprogrammets
forord anfgrte m8lsaetninger og visioner og at
byggeprogrammet i det hele taget opfyldes p&
alle punkter

- At bebyggelsen indpasses i den

N
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O omkringliggende struktur p§ en smuk mdde og
/—L O opfylder lokalplanen pd alle punkter.

i - At udsigten mod syd prioriteres, s8ledes de fleste

Gang Gang boliger f8r udsigt og lys fra syd.

] : 0 s O O d - At den menneskelige skala genfindes bade i
' bygningernes proportioner og i indretningen.
- At bebyggelsens struktur er let at afleese og let at

[ [ T] [ [ [ T] orientere sig i.

- At bygningernes udformning og arkitektur

ﬁ | ’J—'—j al (] er lost, sdvel ud fra en fysisk som social
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B baeredygtighed og udformes med en variation af
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\’ - At valg af byggeteknik og materialer tager
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- - sammenbyggede raeekkehuse.
A FLEQLE N T afseet i gkologiske miljoforhold og samtidig er
realistiske i forhold til anlaegs- og totalgkonomi.
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Kekken/aphold Kpkken/ophold - . 4z - -
68.8 ‘r?l laa E Hovedide og disponering

Teknik Rengearing

A0 . : I i IEDEE Bebyggelsen tager afsezet i den landsby/boligkvarter,
() D 105m 6.0m (I D som den skal indpasses i med reekkehuse organiseret i
L I boliggrupper med grgnne arealer i mellem. Bebyggelsen
A M~ oplgses i form og struktur og dimensioner svarende til
Haeve/saenkebord Haeve/saenkebord .
disse elementer.

Bebyggelsen opdeles fuldstaendig efter programmets
krav og mélsaetning med 2 boliggrupper med 12 boliger i
- / hver, som igen er underdelt i to bogrupper med 6 boliger.
" Frsahe n Hvert bofaellesskab er grupperet omkring et faellesrum,

1 D EI @ som er organiseret med 1 faellesrum og kgkken for hver
6 boliger.
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Det har veeret vigtigt for os at skabe en bebyggelse,
som i meget hgj grad indpasses som et almindeligt
reekkehusomrdde, hvor “boligen klart signalerer, at det
er et privat hjem”.
i Herfor opdeles husene med egne vindfang, som
- : glasbygninger, saledes at boligen formmaessigtooptraeder
3 . {:_H privat. I bogruppe 1 organiseres boligerne sa omkring
E ) ’ faellesrummene ind mod et indre gdrdrum.
Bebyggelsesplanen differentierer de grgnne arealer i stille
B Fzllesareal - 1:100 og urolige - private og offentlige omrader.
Efter provinsbyernes mgnster har boligerne til den ene
side et offentligt rum, hvor trafikken afvikles og til den
modsatte side et grgnt og stille areal med private haver
og med adgangszonen mod et feelles straede.
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B Bolig type A plan i boliggruppe 2 - 1:100
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B Bolig type B plan i boliggruppe 2 - 1:100

Bebyggelsenbestarafboligerne som smasammenbyggede
reekkehuse i to U-er. I gruppe 1 omkring et feellesareal
og i gruppe 2 omkring et fritliggende faelleshus. Hertil
kommer et fritliggende servicehus.

Alle bygningerne er strukturelt opdelt i lave og hgje
bygninger - i smalle og brede bygninger og i store og
sma bygninger. Dette danner en helhed som indpasses
naturligt i bykvarteret. Bygningerne fglger grundens
retning parallelt med sydskellet , og parallelt med
nabobebyggelsen, saledes strukturen i kvarteret bevares.

Boligbebyggelsen er smukt placeret ud mod landskabet.
Udsigten mod syd over vaddomradet og mod Tarnborg
Kirke og Noret prioriteres hgjt for boligerne. Herfor er alle
boliger henvendt mod lys og udsigt, nemlig syd, sydgst,
og sydvest.

Bebyggelsen placeres indenfor lokalplanens omrade og
respekterer naturligvis byggelinier.

Udgangspunktet i udformningen af bebyggelsen har vaeret
gnsket om at skabe en logisk og let afleeselig placering
af boligerne. Samtidig har det vaeret gnsket at skabe en
smuk boligbebyggelse med trygge rammer, som man
glaeder sig over at bo i, og komme hjem til.

Den enkelte beboers bolig udggr selve den personlige base
og danner rammerne for individets privatliv, men boligen
er ogsa en del af den samlede bebyggelse, der udggr et
endnu stgrre faellesskab udtrykt gennem arkitekturen og
strukturen.

Bebyggelsens udformning indbyder til socialt samveer,
men tillader samtidig, at den enkelte beboer kan traekke
sig tilbage fra det stgrre faellesskab og blot vaere sig selv.

Bebyggelsens baeredygtige elementer er:
-Gennemtankt klimaskaarm

-Solceller pa tage

-Social beeredygtighed herunder gode aktivitetstilbud
samt gode akustik- og indeklimalgsninger.

Den wuddybende beskrivelse omkring
baeredygtighed forefindes i projektmappen.

energi og

Adgangsforhold og parkering

Adgang til bebyggelsen finder sted via Halsebyvange fra
Tjeerebyvej.

Boligbebyggelsen er koncentreret til arealet gst for
Halsebyvaenge. Arealet gst for Halsebyvaenge, som 0gsa
indgar i konkurrencearealet, kan evt. anvendes til andet
formal.



] |oO‘ Parkering etableres pa grundens nordlige del, lwor

den interne adgangsvej til bebyggelsen indgar i
parkeringsarealet. = Parke-ringsarealet rummer 35
@ Fasllesophold p-pladser, heraf 2 handicap-parkeringer. Herudover
etableres parkeringsmulighed for 3 minibusser nord for
servicehuset.

=

i - VM Ko :
) ) :E;:f;‘i’r:g Adgangsvejen afsluttes med ankomsttorvet, der knytter
EESEESIIAN R ERS IR TN sig til servicehuset. Ankomsttorvet udformes som et
HH venlysit: | | / R 'shared space’, hvor blgde- og motoriserede trafikanter
-+ IaE \ o . .
-1 @ annnunnnans: SR ; \gngfawng | deles om pladsen pa de blgde trafikanters praemisser.
H =ssesas [ngkemopho R For den kgrende trafik via ankomsttorvet er det muligt
N 20.1 m? at afsazette og optage passagerer, levere varer og afhente
; Soveveerelse | skrald.

! For de blgde trafikanter er der via stiforbindelser adgang

/D D\ o ‘[ @ m til boli-gerne, dels via ankomsttorvet og dels fra periferien
ex u
<\z 0

af bebyggel-sen mod gst, syd og vest. Stiforbindelserne

vaeg
3100 8 Tresheanl] mod nord og gst knytter endvidere forbindelse til de
C v | tilstegdende landskabsrum om-kring branddammen og
Karnap 1 hgjen.

e \ Branddammen og Hgjen teenkes pa sigt indpasset som
e N H mere integrerede elementer dels for bebyggelsen, men

y

RN Terrasse/gardhave ! ogsa for den gvrige Halseby.
N O | Man kunne forestille sig feellesaktiviteter med gril,
ST e © i balplads udsigtsplads mv. Branddammen skal sikres med
i eventuelt med glasvaern.
Skur O ! [
som’ / Der etableres cykelparkering for personale pa

ankomsttorvet ved servicebygningen, og indhegnet
plads for affaldscontainere etable-res med adgang fra
ankomsttorvet.
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Bl Perspektiv set fra parkeringspladsen 6



Bl Facade gst - 1:100
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Der kan eventuelt, safremt det vurderes
trafiksikkerhedsmaessigtforsvarligt, etableressupplerende
afsaetningsplads for minibus langs Tjzerebyvej.

Tilgaengelighed og faelles udearealer

Overalt i bebyggelsen kan man faerdes selvhjulpen med
kgrestol, og der udfgres niveaufri adgang til alle huse og
fra husene til terrasser.

I hver boligklynge etableres fzelles opholdsterrasser. 1
bolig-gruppe 1, hvor boligerne grupperer sig om et
indre feellesareal, knytter terrassen sig til feellesarealet
og er delvist overdeekket med gennemsigtigt halvtag. I
boliggruppe 2, hvor fallesarealerne er udformet som en
fritiggende bygning, knytter opholdsterras—serne sig til
denne.

De resterende friarealer i boligklyngerne udformes som
havean-lzeg med graes, beplantning og afskaermede
‘intime’ opholdslom-mer.

@st for servicebygningen etableres aktivitetsomrade,
f.eks. med cykelbane.

Beplantning

Friarealerne er bearbejdet, s3 de indgar i samspil med
det omgi-vende landskab.

Beplantninger bestdr generelt af robuste og
egnskarakteristiske traeer og buske.

Omkring parkeringsarealet mod nord etableres
haekplantning.

Bebyggelsen omkranses af graeskleedte arealer med
grupper og lunde af mindre treeer samt buske. I
graesarealer kan suppleres med blomsterlgg.




B Perspektiv fra feellesareal

[l Facade vest - 1:100

P& fzlles opholdsterrasser ved boliggrupperne kan
etableres hgj—bede eller store plantekrukker med
sommerblomster og duftende stauder samt enkelte
mindre, dekorative buske, som stimulerer sanserne.
Beplantningen disponeres tillige sdledes at den med
lgvfarver, blomstring og duft stimulerer sanserne og
bidrager til oplevelsen af arstidsvariationen.

Private haver og indgangspartier:

Indgangspartier til de enkelte boliger udformes som
gardmiljgser med belagte flader til hovedindgange og
udhuse. De private ha-ver rummer terrasse samt
et mindre haveareal, f.eks. etableret med graes, og er
afgraenset af dels klippede haekke, dels udhuse. Hvor der
er behov for afgraensning af - eller adskillelse mellem
- ankomstarealer etableres plankevaerk, som begrgnnes
med klat—replanter.

Stier

Stier er placeret, sa de skaber logiske interne forbindelser
i be-byggelsen som helhed og direkte forbindelse
til servicehus, fael-leshus samt omrader med feelles
aktiviteter. Stisystemet sikrer overskuelighed, h@j grad af
mobilitet for beboerne og giver god mulighed for beboerne
at deltage i eller vaere tilskuer til diverse aktiviteter og
sociale arrangementer.

Alle stier er belagte, kantafsluttede og dimensioneret, sa
de er kgrestolsegnede. Det overordnede stisystem giver
to kgrestols-brugere mulighed for at passere hinanden,
og adgangen til de en—kelte boliger er brede nok til at en
ledsager kan passere sammen med en kgrestolsbruger.
Det skal gge fleksibiliteten, mobiliteten og overordnet set
bidrage til en positiv oplevelse og hverdag for beboerne.
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[ Snit - bolig i boliggruppe 1 - 1:100

Belysning

Langs adgangsvej, stier, indgangspartier, terrasser og
pladser etableres terraenbelysning, s& der skabes gode
lysforhold i be-byggelsen som helhed, og saledes at
belysningen tilgodeser svagtseende. P& adgangsvej og
tilknyttedefortove etableresdenkraftigste belysningskilde
med 2,6 m hgje armaturer, og ved stier, indgangspartier,
terrasser og pladser etableres 90 cm hgje pullerterlygter,
der oplyser gangarealer og de naere omgivelser, og som
ikke blaender. Belysningen placeres ensidigt langs stier,
sa den er retningsgivende, og der tages seerligt hensyn
til omra—der, hvor der sker retningseendringer.

Boligerne generelt

Alle boliger er indrettet til at kunne bebos af en
plejekraevende beboer. Derfor er alle boliger egnet
uanset om beboeren er psykisk eller fysisk handicappet.
Denne fleksibilitet ggr det muligt at visitere boligerne
efter alder, venskaber og interesser og ikke kun efter
handicap.

Boligen

Vi har udformet boligen som en individuel reekkehustype.
Boligerne mener vi skal opfylde de enkelte beboeres
individuelle behov for at vaere sig selv, men samtidig
kan tilbyde sig feellesskabet efter behov. Boligen skal
samtidig indrettes og fungere som en arbejdsplads.

Il Nordfacade - 1:100



B Perspektiv fra feellesareal

Hoved ideen i boligstrukturen er indpasning af eget
vindfang, som giver adgang til boligernes privatsfzere,
men ogsa adgang til faellesrummet, hvad enten det
er et indvendigt faellesrum eller det er et udvendigt
feellesrum. Samtidig anvendes elementet til strukturens
formopdeling, saledes den individuelle boligtype treeder i
karakter og det institutionelle udtryk afdaempes.
Vindfang udfgres u-opvarmede, men med hgjisoleret glas,
saledes det kan anvendes til ophold i de fleste maneder
af 8ret. Rummet kan anvendes til opbevaring/opladning
af kgrestole samtidig med ophold, som i en udestue.
Rummet bidrager til boligen med passiv varmeform.

Alle 20 boliger er orienteret mod lyset og udsigten saledes
de alle har optimale lysforhold via en stor lyskarnap, som
ogsa forgger rumhgjden og rumoplevelsen i et omrade
i stuen. Disse udstyres med et solgardin indbygget i
glasset.

Boligens depotrum er indplaceret i skur, som er indpasset
i boligens arkitektur .

Alle boligerne gives adgang via et vindfang, som ovenfor
beskrevet. Fra vindfang ankommes i et abent forrum med
kokken og garderobe, som star i aben forbindelse til stue.
Entredgr til vindfang udfgres i personsikkert glas med
overparti, sdledes at forrum/kgkken velbelyses.
Kgkkenet og opholdsrummet er forsynet med store
glaspartier mod syd, sydvest og sydgst via en stor karnap,
som ogsa giver opholdsrummet en stgrre rumvolumen.
Kokkenet, som er i aben forbindelse med opholdsstuen,
er stort og rummeligt med spiseplads. For at opnd
gennemlyusning af rummet tilfgres lys til kgkkenet via et
knzekket ovenlys i bogruppe 2 og et ovenlys i bogruppe
1.

[l Sydfacade - 1:100
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B Perspektiv fra feelleshus

Sovevearelset indrettes efter “vejledningen for indretning
af plejekreevende zldreboliger”, sdledes at det kan
rumme en plejeseng med friplads til plejeassistance
pa begge sider af sengen og venderadie til loftlift og
korestol. Veerelset kan ogsa rumme dobbeltseng for ikke
plejekraevende beboere.

Vinduet i soveveaerelset giver mulighed for godt udblik for
den sengeliggende beboer.

Samtidig udfgres vaeg mod opholdsrum og kgkken som
en flexibel vaeg. Adskillelsen mellem ophold og sovedel er
fleksibel sdledes der nemt kan &bnes op efter plejebehov
eller helt fjernes, sa der bliver optimal kontakt med stuen
hvis beboeren bliver sengeliggende. Veeggen kan ogsd
placeres individuelt efter beboerens gnske og behov.
Den brede skydedgr opheenges i loft, og der monteres
flexveeg af lakereret mdf-plader, som monteres i u-skinner
til nedtagelse. Vaeggen kan fjernes i tilfaelde af behov for
plejekraevende beboers kontakt til stuen. Vaeggen kan
evt. 0gsa erstattes af skabene monteret pa hjul.

Badevaerelset indrettes tillige efter ovenstdende
vejledning, sdledes at det senere kan forsynes med
tilhgrende hjeelpemidler for loftlift betjening og selvhjulpen
kgrestolsbruger. Forbindelsen mellem soveveerelse og
bad er direkte via bred skydedgr.

Badeveaerelset er alle i bogruppe 1 forsynet med ovenlys og
i bogruppe 2 med vindue i facaden. Rummet er samtidig
udstyret med de maskiner og skabe som programmet
foreskriver.

Il
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Karnap S %I:
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B Snit - feellesareal i boliggruppe 1 - 1:100
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B FALLESHUSE OG SERVICEHUS

UMY MULIN

B Servicehus plan - 1:100
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Feellesrum bogruppe 1

Feellesrummene i bogruppe 1 er placeret i det indre
gardrum, centraltbeliggendeibebyggelsen. Faellesrummet
er placeret i det respektive bofallesskab sammen med
12 boliger. Alle boliger henvender sig direkte ud til
feellesrummet, som er bebyggelsens samlingspunkt,
hvor den daglige spisesituation og feelles ophold -hygge
foregdr. Det er ogsa her fest og fritidsaktiviteter foregar.

Feellesrummene har sine egne hovedindgange via
vindfang til et 8bent gang- og foyerforlgb.

Herfra ledes man naturligt ind til fzelleskgkkener og
opholdsrum, som er opdelt i 2 afdelinger til hver 6 boliger.
Multirummet/snozelrummet er placeret i mellem de to
afdelinger, adskilt med foldevaegge, sdledes at rummene
kan fungere pd tveers, f.eks i forbindelse med store
arrangementer. Kgkkenet er placeret i aben forbindelse til
faelles opholdsrum og med nem adgang fra ankomstareal.

Rummets enkle disponering med hver sin feelles
opholdsafdeling p& hver side af gangforigbet, ger
at beboerne hurtigt kan overskue funktionerne.
Opholdsrummene er hgjloftede og har et flot, blgdt
lysindfald via store ovenlys i det lgftede kalottag og store
vinduespartier i facaden. Fra opholdsrummene gives
adgang til en stor overdaekket terrasse, der abner sig op
mod ankomsttorvet.

Torvet kan herfor anvendes til mange feelles
sammenkomster.

Teknikrum indrettes i boligstrukturens tagrum. Der
udfgres ventilationsteknikrum over boligerne i gavle
med adgang udefra.

Centralt i bebyggelsens faelesrum placeres
varmeteknikrum - ogsa med teknikrum i tag over toiletter
0g renggringsrum.

Faellesrum bogruppe 2

Feeleshuset i bogruppe 2 er placeret midt i det sociale
uderum centralt beliggende i bogruppen. Feelleshuset
er placeret i dets respektive bogruppe sammen med 12
boliger. Et fzelles stisystem samler hele bogruppen op
incl. faelleshus.

Huset er bogruppens samlingspunkt, hvor den daglige
spisesituation og fzelles ophold -hygge foregdr. Det er
0gsa her fest og fritidsaktiviteter foregar.

13
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[l Fzlleshus plan - 1:100

B Perspektiv fra faelleshus

Feelleshuset har sin egen hovedindgang via vindfang til et
dbent gang- og foyerforlgb.

Herfra ledes man naturligt ind til fzelleskgkkener og
opholdsrum, som er opdelt i 2 afdelinger til hver 6 boliger.
Multirummet er placeret i mellem de to afdelinger, adskilt
med foldevaegge, sdledes at rummene kan fungere pa
tveers, f.eks i forbindelse med store arrangementer.
Kokkenet er placeret i 3&ben forbindelse til feelles
opholdsrum og med nem adgang fra ankomstareal.

Husets enkle disponering med hver sin feelles
opholdsafdeling p& hver side af gangforigbet, ger
at beboerne hurtigt kan overskue funktionerne.
Opholdsrummene er hgjloftede med loft til kip og har et
flot lysindfald via et stort ovenlys og store vinduespartier
i facaden. Fra opholdsrummene gives adgang til en stor
syd-vestvendt terrasse.

Arkitekttonisk matcher huset den gvrige dele af
bebyggelsen med samme formsprog og materialer.

Servicehuset

Servicebygningen placeres i forbindelse med
ankomstarealet med gode tilkgrselsforhold.

Personalet kan herfra overskue hele bebyggelsen og kan
folge med i hvem og hvad der bevaeger sig ind i omradet.

Huset er enkelt disponeret med egen vindfang og
garderobe, omklzedning/toiletter, mgderum og
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administration.
Mgderummene teenkes udfgrt med skra loft til kip.

Generelt udfgres rigtig gode lysforhold med store
vinduespartier i facaden og ovenlys til gangomradet.

Husets teknikrum indrettes med ventilation i tagrum og
varmeanlaeg i stueetage.

Arkitektur

Bebyggelsens enkle disponering er fgrt med over i
ark—i—tekturen, der understreger bygningernes form.

Bebyggelsen er som ide” taenkt i en oplgst struktur. Der
skabes en variation med vandret og lodret forskydning.
Lokalplanen bestemmelser med min 30 graders haeldning,
tegltage og facader er opfyldt.

Bolighusene teenkes opfgrt med asymmetriske tage som
stramme former. Tagene beklzedes med rgde tagsten
og forskydes vertikalt. For at understrege den oplgste
struktur udfgres lavere liggende glastage over vindfang.
Glastaget gives et udhaeng. Saledes at beboeren kan sta
i tarvejr og finde sine nggler, mv.

For at skabe et godt lysindfald og en varieret indvendig
rumoplevelse forsynes boligens opholdsstue med en
pudset karnap med et stort glasparti. Samtidig brydes de
store tegltage med en modernistisk form.

Tagformen over faellesrummet i bogruppe 1 udfgres som
et moderne kalottag, hvilket vil sige et fladt tag med et
haevet omrade, hvor lyset traekkes ind. Der skabes et
stort behageligt lysindfald, samtidig med at der udfgres
solcelleanlaeg pa vandret pa den haevede del.

Rummet far et blgdt tilskud af rigeligt lys og en varieret
rumoplevelse.

Der er tilstraebt et enkelt klassisk materialevalg.

Husene taenkes udformet med en base af lys hvidgul,
blgdstreagen murveerk, som type Petersen tegl D71.
Husene opfgres hovedsageligt med murveerk, der dog
afbrydes af lette glaspartier.

Vinduespartier udfgres i en lysgra farve.

Lukkede felter pa@ vindues- og glaspartier er udfgrt i
gennemfarvet glas.

Arkitekturen er let forstdelig, funktionel og med et
nutidig formsprog, som samtidig indpasser sig i den
eksisterende bebyggelse.

Den klassiske arkitektur og lyse farveholdning indpasses
naturligt i det grgnne landskab og fgjer sig fint ind efter
den materialeholdning der i gvrigt er i omradet.

Udvendige materialer

Facader

Murede facader udfgres saledes:

100 mm letklinke baerende bagmur

300 mm isolering

110 mm lys hvidgul, blgdstrgget kulfyret mursten som
Petersen Tegl type D71. (se referencefoto)

Der udfgres falselementer til bagmurselementer.
Alternativt pladefalse.

Skure udfgres i vandrette falsede lister i ngddebrun farve
pa et uisoleret traeskelet.

Vinduespartier
Generelt udfgres vinduespartier og dgre med alu- trae
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elementer.Fab. som Rationel type AURA+.

Udvendig alufarve er lys gra, og indvendige traeoverflader
er hvide.

Lukkede felter er med farvet glasfyldning med
bagvedliggende isolering.

Glas er lavenergi termoruder, Glas er 3 lags lavenergi,
samlet u-vaerdi for glas/ramme 0,9W/m?2 K.

Hjgrnesamlinger i hjgrnepartier  som Rationel
standarddetalje.
Alle vinduespartier 80 cm over gulv og dgre udfgres med
sikkerhedsglas.

Tage

Tage opbygges generelt som asymetriske gitterspaer med
300 hzldning. Tagbelaegning af rgde lertegl, som typen
gl. dansk vingetagsten fra Dantegl/Monier med undertag.
Tagrummet er uisoleret sdledes at 400 mm isolering
monteres pa speerfod. Der opbygges en isoleret
installationskasse i forbindelse med gangbroen.

Tagene udfgres generelt med udhang.

Udhang udfgres med samme lister som skure.

Der udfgres ovenlys til badevaerelser som velux i bogruppe
1med indv. lysninger.
I bogruppe 2 udfgres vinduer til badeveaerelser i facaden.

Tag over faellesrum udfgres delvist haavet med sidelys til
feellesrummene. Det udfgres som et varmt tag med 400
mm isolering pa vandrette betonhuldaek. Det haevede tag
udfgres som en let konstruktion med 300 mm isolering
og tagpapdaekning.

Udenpd monteres flader af solceller pd det vandrette tag.

Lodrette glasfacader udfgres delvis af 3-lags alu-
elementer og delvis af lukkede felter med farvet glas.

Boligkarnapper

Udfgres som praefab med 2 lag gips indv., dampspaerre,
300 mm isolering og stopuds

Vinduespartier traekkes tilbage i karnap, saledes at denne
virker som solafskaermning.

Indvendige materialer

Indvendige veegge

- Alle vaegge incl. bagmure udfgres i letklinkerbeton dog
gips ved fyldninger i glaspartier.

-Vaegoverflader er generelt med malet glasfilt i alle rum.
-1 vadrum, feelleskgkken udfgres mat glaserede fliser.
Veeg mellem sovevaerelse og opholdsrum udfgres
demonterbar. Udfgres som flexvaeg af malede mdf op til
lofthgjde og med skydedgr monteret i loft.

Der udfgres diverse skakte af 2 lag gips pa stalskelet med
inspektionslem, stand. Som type Hila.

Lofter

-1 alle boliger udfgres fuldspartlede og malede gipslofter.
Alternativt udfgres hulgips akustikloft. Aftales senere.

-1 gange, feellesrum, personalerum udfgres akustiklofter
som akustigips i skinnesystem. Loftet udfgres i skjult
skinnesystem.

Akustiklofter i kgkkener udfgres renggringsvenlig i.h.t.
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krav fra fgdevareregionen.
Der udfgres tilsaetninger til ovenlys af malede mdf-plader
med dampspeerre.

Badekabiner

Alle badeveerelser i boliger udfgres med fliser til loft.
Gulve udfgres med skridhaammende klinker, alternativt
skridsikker vinyl.

Abtering med fuld handicapudstyr og i h.h. til vvs-
beskrivelse.

Vandtaetning i h.h. til geeldende normer.

Gulve

Gulve udfgres generelt som flydegulv oven pa fugtspaerre
pa terreendaek. Der udfgres

Forsaenkning af terraeendaek for badevaerelser for pudslag
med fald mod aflgb.

Gulve udfgres generelt som lamel bggeparket, faerdig
lakeret fra fabrik.

I bad/ toilet, og andre vadrum udfgres skridhaammende
klinker.

I vindfang i faelleshus og boligvindfang udfgres skiffer.
Der skal udfgres gulvskinner af 45x5 mm rustfri stal
under branddgre og halvmaneskinner ved materialeskift,
samt diverse dillitationsskinner efter gl. normer.

Dgre

Udfgres massive og med industrilakeret overflade, dog
udfgres interne dgre i boliger som celledgre. Alternativt
udfgres der massive dgre overalt.

Dgrbesaetning udfgres i rustfri stal og i handicapvenlig
udformning.

Der udfgres pumper pa branddgre.

Dgre til kontorer udfgres som BD-30M. Dgre til depoter
udfgres som BD-30.

Alle branddgre, undtaget BD-30M, udfgres med ABDL.

Inventar

Inventar i boliger udfgres i solid boligkvalitet med
melaminoverflader og solid I&gekant. Som HTH type
Dekor hvid b@g. Bordplader i laminat med postformet
forkant.

Inventar i feaelleskgkkener og personalerum udfgres i
hgjtrykslaminat og kraftig kant i solid institutions-kvalitet
som HTH type design hvid bag.

Snedkerarbejder

Vinduesplader udfgres med hgjtrykslaminat og postformet
kant.

Fodpaneler og indfatninger udfgres i trae. Skruehuller
kittes og der males efter opsaetning.

Farvesasetning
Der vil blive udarbejdet en samlet farveplan i samarbejde

med beboere og bygherrens farveudvalg. Der udarbejdes
udvalgte prgver som vurderes inden emnerne produceres.
Der bliver mulighed for individuel farvesaetning i de
enkelte boliger.

Haveanlaeg

Belaegninger
Belaegninger pa tilkgrselsveje samt parkeringsarealer

udfgres med asfalt kantet med betonkantsten.

P& stier udfgres hvidgra betonbelaegningssten format 10
x 30 cm. Ved stier som indgar i brandvejsarealer udfgres
supplerende forstaerkning af tilstedende greesarealer
med graesarmeringstavler af genbrugsplast saledes at
arealkrav overholdes .

Feellesterrasser, fzelles ‘opholdslommer’ og private
terrasser udfgres med sortgra klinker.

Indgange udfgres niveaufrie. Der udfgres stenrender
langs facader med gitterriste med lille maskestgrrelse
ved indgange. Renderne kantes med havekantsten, der
faststgbes.

Beplantning
Omkring parkeringsarealet mod nord samt langs skel mod

syd etableres haekplantning, f.eks. med fjeldribs eller
bag, samt treeer, sorter som beskrevet efterfglgende.
Ikke-befaestede friarealer udfgres som udgangspunkt
som greesklaedte arealer med grupper og lunde af
traeer og buske som for eksempel navr, rgn og tjgrn.
Ved aktivitetsomrdde samt opholdslommer suppleres
med laegivende buske, f.eks. rgd kornel, bldgren rose,
&blerose, fjeldribs. Omkring samt indhegning for
containere plantes tilsvarende buske; alternativt kan
udfgres begrgnning med klatreplanter som plankevaerker
ved boliger (se efterfglgende).

I greesarealer kan suppleres med lggplanter som krokus,
scilla, pinseliljer og vintergeek.

P& fzelles opholdsterrasser ved boliggrupperne kan der,
afhaengig af brugergnsker om indretning og anvendelse,
etableres hgjbede eller store plantekrukker med
sommerblomster og duftende stauder og krydderurter
samt enkelte mindre, dekorative buske.

Omkring beboerhaver samt terrasse ved servicebygning
udfgres klippede haekke af bag eller fjeldribs.
Plankevaerker ved adgangsarealer for boliger udfgres
begrgnnet med klatreplanter som bade rummer det
stedesgrgnne element samt farver, duft og blomstring i
form af vedbend, kaprifolier samt klematis.

Belysning i terreen

Udendgrs belysning bestar af parklamper langs
adgangsvej, parkeringsareal og ankomsttorv og
pullertlygter langs stier, indgangspartier samt faelles
terrasser. Der anvendes armaturer fra Plaza serien fra
GH Form.
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Baerende konstruktioner

Fundering
Der er endnu ikke udfgrt geotekniske undersggelser.

Det forventes dog, at bygningerne kan funderes direkte
pa stribefundamenter af beton afsluttet med 3 skifter
lecablokke. Alle terraendaek forventes udfgrt som armeret
betonplader pd trykfast isolering og kapillarbrydende
lag opbygget direkte pd beseredygtige lag jf. geoteknisk
rapport.

Konstruktioner

Bygningerne, der alle er i 1-plan, udfgres med
bzerende bagvaegselementer af 100mm letklinkerbeton.
Bagvaegsselementer udfgres med 4mm murbindere
8 stk/m2. Ved lejlighedsskel anvendes letklinkebeton
med tykkelse p& 240mm (eller dobbeltvaegge) til sikring
af, at den forngdne lydmaessige adskillelse mellem
de enkelte boliger er til stede. Tagkonstruktionen over
boliger udfgres med gitterspaer. Lokalt, hvor der placeres
ventilationsanlaeg pa tag indfgres dog, af stgjmaessige
arsager, huldaeek over boligen. Over faellesomrader
udfgres tagkonstruktionen af huldaek, suppleret med let
opbygning ved ovenlysvinduer.

Over servicebygning, samt over felleshus for
enkeltboliger, udfgres tag som huldaekelementer oplagt
pa elementvaeggene.

Generelle fordele ved den valgte konstruktion

Der anvendes i udstrakt grad elementer af beton, hvorved
en raekke fordele opnas.

Der opnds umiddelbart stabile og saerdeles robuste
bygninger.

Den robuste konstruktion medfgrer minimal
vedligeholdelse, og overflader, der er saerdeles slidstaerke
og velegnet til eventuelle fastggrelser og ophaeng.

Da betonen er tung og ubraendbar sikres gode termisk
(varmeakkumulerende), lydmaessige og brandmasssige
egenskaber.

For bade betonelementer og gitterspeer gaelder det, at
der er tale om traditionelle konstruktioner og dermed en
velafprgvet byggefase.

Isolering af klimaskarm

Udvendige facader skal isoleres med 300mm isolering.
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B EL bolig

SIGNATURER:
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En-polet afbryder
Korrespondanceafbryder
Afbryder med stik uden afbryder
Stikkontakt uden afbryder
Dobbelt stikkontakt uden afbryder
Dobbelt RJ45 stik

Lampested i loft

Lampested pa veeg
Bevaegelsessensor

Stort bogstav angiver armaturtype
Lille bogstav angiver taending
El-tavle

El-maler

Vinduer er med 3 lags lavenergiruder, samlet u-veerdi
for glas/ramme 0,9W/m2 K. Linietab i samlinger mellem
veeg og vinduer/dgre minimeres som fglge af de store
isoleringstykkelser. Lystransmittancen skal veere hgj for
at sikre dagslys i alle rum.

Lofterne isoleres med ca. 400mm isolering i tagrummene.
I tagrum med ventilationsanlaag isoleres taget.
Terreendak isoleres med ca. 300mm.

Tekniske installationer

VVS generelt

Alle installationer udfgres i henhold til geeldende normer,
reglementer, anvisninger og bestemmelser.
Energibehovet er reduceret gennem en passiv design-
strategi baseret p% optimering af isoleringstykkelser,
minimering af kuldebroer, vindueskonstruktioner og deres
orientering samt minimering af varmetab fra installationer.
Ventilering af bygningerne sker med behovstyret mekanisk
ventilation med effektiv varmegenvinding. Ved disse
passive tiltag forventes energiforbruget minimeret til et
niveau teet pa lavenergiklasse 2015 (BR10). Yderligere
kan energiforbruget reduceres ved etablering af solvarme-
og/eller solcelleanlaeg til lavenergiklasse 2015 (BR10),
hvilket der arbejdes videre med i projektforslagsfasen.

Installationsprincipper er valgt med hensyntagen til lavt
niveau af drifts- og vedligeholdelsesudgifter samt meget
lave udgifter til energiforbrug.

Valg af Igsninger og komponenter til tekniske anlaeg og
installationer er udfgrt med henblik pa optimal kvalitet,
funktion og under hensyntagen til sdvel anlaegs- og
driftsgkonomi, herunder at installationsprincipper sa vidt
muligt er gennemfgrt efter samme princip i alle bygninger
i projektet.

Der er endvidere lagt stor vagt pa individuel
brugerregulering af de tekniske installationer i hvert
enkelt lejemal/bolig, hvor der samtidig er god mulighed
individuelle begraensninger i brugerflade fra udlejers side.

Overalt anvendes anerkendte fabrikater med gode
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serviceforhold.

Betjeningsarmatur, servicekraevende komponenter m.v.
monteres saledes, at betjening og vedligeholdelse kan
foregd optimalt, ogsa fra kgrestole.

De tekniske anlazeg med tilhgrende komponenter reguleres
overvejende af “stand alone” automatik, hvor der er
mulighed for at indstille diverse driftsparametre.

Vand-, varme- og ventilation i faellesomrader henholdsvis
servicebygning reguleres af et automatikanleeg pr.

bygning.

P& koldtvandsstik til boliger, ligesom til fzellesareal,
monteres der  afregningsmalere. (Stgrrelse  pa
tilslutningsafgift er den samme, uanset om der monteres
bi-malere eller afregningsmaler i hver bolig).

Installationsprincipperne ggr, at der er behov for el-, gas-
, varme og vandmalere.

Byggeprogrammets oplaeg fglges, hvor nedenstdende
fremhaaves.

VVS-anlaeg i terraen

Det offentlige kloaksystem er opbygget som
separatsystem.

Spildevandskloakken tilsluttes det offentlige kloaksystem.
Hvor regnvandssystemerne er rgrlagte, forsynes disse
desuden med sandfangsbrgnde.

Bade spilde- og regnvandssystem forsynes med rense-
og spulebrgnde.

Aflgb og sanitet

Sanitet vaelges i anerkendt fabrikat i det der tages hensyn
til betjenings- og renggringsvenlighed.

Toiletter leveres med vandbesparende 2-skylssystem.
Blandingsbatterier i baderum udfgres med termostat.
@vrige armatur er betjenings-, handicap, servicevenlige
og skoldningssikrede 1-grebs armatur med keramiske
teetninger. Hvor sensorstyrede armaturer er kraevet som
i kgkken og badeveerelser, leveres dette.

Udvendige aflgbssystemer for spildevand og regnvand
udfgres i plast.

Brugsvand
Boliger, faellesomrader 0g servicebygning:

Varmt brugsvand produceres i fallesbygningen i feelles
teknikrum og fgres i terraen til boliger og servicebygning.
Varmtvand produceresaf2 kondenserende gaskedelermed
feelles varmtvandsbeholder. Varmtvandsbeholderenen
kan evt. leveres som en solvarmebeholder udstyret med
el-patron som back-up. Der monteres termostatstyrede
cirkulationsventiler med by-pass forberedt for
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"bakterieskylning”.

Vandinstallation udfgres primaert i alu-pex rgrsystem,
skjulte/utilgaengelige installationer i PEX-rgr og ledninger
i terraen som praeisoleret quattro-rgr, dette aht. bevarelse
af optimal drikkevandskvalitet og optimal sikring mod
korrosion i rgrsystemet.

Hvor der monteres slangevindere monteres disse
planforsaeenket i vaegge og forsynes via skjult/
brandbeskyttet vandinstallation.

Varmeanlaeg
Boliger, feellesomrader 0g servicebygning:

Rumopvarmning produceres i feellesbygningen i fzelles
teknikrum af 2 gaskedler og fgres i terraen som praeisoleret
quattro-rgr til boliger og servicebygning, dette for at
optimerer driftsomkostningerne.

Varmeanlag opbygges som et vandbaren
centralvarmeanlzeg. I boligerne og faellesbygningen sker
opvarmningen med gulvvarme, mens servicebygningen
opvarmes med en kombination af gulvvarme og radiatorer.
Varmeanlagget udlaegges for dimensionerende
temperaturer 70/40° C.

De hgjisolerede bygningsdele sikre en jaevn
temperatur i boligerne og ingen kuldenedfald, hvorved
varmefordelingspladerne i gulvvarmen kan sikre en stabil
temperatur i boligen.

Gulvvarme er ogsa at foretraekke, idet renggring vil blive
nemmer at udfgre.

Pumper i anlaegget leveres som regulerbare “spare-
pumper”.

Vandbdren varmeinstallation udfgres primaert i alu-pex
rgrsystem og skjulte/utilgeengelige installationer i PEX-
rar.

Alternativ kan der etableres varmepumpe-anlaeg pa 60
kW, dette kraever dog, at der kan afsaettes 4000m2 frit jord
til placering af varmeslanger og der skal medregnes en
merudgift pa ca. 350.000.-, tilbagebetalingstiden anslas
til 10 &r. Opvarmning af brugsvand vil fortsat ske via gas,
da det ikke er hensigtsmaessigt, at have varmepumperne
til kgre i perioder, hvor der ikke er brug for opvarmning
af bygningerne.

For begge Igsninger, gas- og varmepumpe-anlaeg, gelder,
at der kan etableres solfangere, 40m2, som supplement
til produktion af varmt vand. Til etablering af disse anlaeg
skal der medregnes ca. 165.000,- og ogsa her regnes der
med en tilbagebetalingstid pa 10 ar.
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B VVS servicebygning

Ventilations-
aggragat

Ventilationskanaler
fort over
nedhaengt loft

Varmerer fort
over nedhaengt
loft

Ventilation

Boliger:

Et optimalt indeklima opnas ved behovstyret mekanisk
ventilation med et luftskifte pd ca. 1h-1 med minimum
80 9% varmegenvinding via en modstrgmsveksler
eksempelvis Exhausto VEX 340. Indblaesning og
udsugning styres saledes, at der kontinuert i boligen er
balanceret ventilation. Ved forceret drift pd emhaette
reduceres udsugningsluftmaengden i gvrige rum saledes,
at der totalt set i boligen sikres balanceret ventilation.
Feelleshuse og Servicebygning:

For at opnd et optimalt indeklima hvor der er mange
personer, udfgres der generelt balanceret mekanisk
ventilation med et luftskifte pa ca. 4h-1 og hgj grad
af varmegenvinding. I omrader med stor variation i
personbelastningen etableres behovsstyret ventilation.

I kgkkenerne er der udsugning fraemhaetter og tilsvarende
forsynes renggringsrum og toiletter med udsugning.
Erstatningsluften blzaeses ind i gangarealet.

Vandvarmeflader dimensioneres for lavtemperatur
varmeanlag.

Ventilationsanleeg udfgres generelt med effektiv
varmegenvinding og energioptimerede ventilatorer, der
sammen med veldimensioneret ventilationsaggregat
(faceareal) sikrer et lavt energiforbrug, ligesom
kanalsystemet udformes for mindst muligt energiforbrug
til lufttransport.

Bygninger udfgres med stor lufttaethed der tilsikrer
god driftsgkonomi, idet infiltration i klimaskarmen
minimeres og dermed sgrger for at energien i rumluften
tilledes ventilationsanlaeggenes genvindingsaggregat til
indblaesningsluften.

Ventilationsanlaeg forsynes med automatik/
kalenderprogram der sikrer at ventilationen afbrydes nar
rummene ikke anvendes.

Indeklima

Indeklimaet sikres stabile temperaturer ved anvendelse
af en passiv designstrategi, solafskaeermning, tunge
konstruktioner med hgj varmeakkumuleringsevne og
ventilation.

Boliger, faellesarealer og servicehus sikres frisk Iluft
via behovstyret mekanisk ventilation. Fokusering pa
minimering af kuldebroer vil gge komforten.

Der anvendes materialer med lavt niveau for afgivelse af
partikler til indeluften.
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Beeredygtighed

Installationer og klimaskeerm er designet ud fra
viden om lavenergibyggeri og passivhuse, med det
formal at optimere termisk indeklima og minimere
energiforbrug og @vrige udgifter til drift og vedligehold.
Miljgrigtig projektering vil blive teenkt ind i alle faser af

projektforigbet.

Folgende elementer overvejes anvendt i forngdent

omfang:

- Minimering af elforbrug konsekvent til belysning
mv.

- Anvendelse af effektiv og styret belysning.
- Aktiv og passiv solvarme.
- Solvarmeanlag til opvarmning af brugsvand.
- Solceller til daekning af eget el-forbrug.
- Varmelagring i konstruktioner.
- Balanceret ventilation med meget hgj
genvindingsgrad.
Blandeslajfe - Fjernelse og behovsstyrinog af overflgdig
ventilering af feellesomrader.
Genbrug af regnvand hvor muligt og rentabelt
: —— (spejlbassin, havevanding).
Eg;iﬂ”;gﬂi‘im’"l" g,{,ﬁ;ﬂ’and_ - Systematisk minimering af varmetab fra
Ecoflex Quattro bygningen og gget taetning af bygning.
- Varmetab fra installationer tilfgres indenfor
Brugsvandsstik klimaskaermen.
- Byggematerialer vaelges ogsa efter kriterier for
baeredygtighed.

Maler for EL
EL-tavle

Fordelerarrangement,
brugsvand

——————

O

El-installationer

El-installationer udfgres iht. geeldende love, standarder,
normer regulativer og bestemmelser.

Installationerne udfgres som synlig installation over
nedhaengte lofter og i teknikrum og som skjult installation
gvrige steder.

Elinstallationen udfgres som planforsaenket installation
opdelt i funktionsgrupper.

Elinstallationen udfgres med miljgvenlige komponenter
og PVC/halogenfri installationskabler.

M@dreum
33.0m?

—— Gulvvarme

Elforsyning
Fra SEAS-NVE kabelskabe fremfgres en selvstzendig

elforsyningtil alle private boliger, feelleshuse og servicehus,
hvilket giver en enkel og overskuelig installation.

I pkt.4.5 i byggeprogrammet fremgdr, hvorledes
afregningen til den offentlige elforsyning skal udfgres.
Der etableres en individuel afregningsmaler i hver
enkelt bolig, en afregningsmaler til servicearealer og en
afregningsmaler til hvert feelles omrader.
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Signaturer:

Abninger for vinduer og dare i elementer af
letklinkebeton er ikke vist

| \ e mww= Bagveeg af letklinkebeton (100mm)

lodret baerende og stabiliserende

Iret—]

m===  Bagveeg af letklinkebeton (100mm)
stabiliserende

=
o [ ..: O
O \—O . Skilleveeg af letklinkebeton (240mm)
lodret baerende og stabiliserende

= = i
T = i Skillevaeg af letklinkebeton (200mm)
lodret baerende og stabiliserende

Betonbjeelke Servicebygning

Speendretning for huldaekelementer

Kant af daekelement

supplerende ovenlysopbygning.

NET
B bt i:" LU N
u \

Spaendretning for huldaekelementer
Lokalt under ventilationsanleeg

=
g—
“—* Speendretning for huldeekelementer med
—>
a

Segjle i vaeg
GO ¥ ] == = Stalbjeelke i skjult i deek
| Hulfor ovenlys
» » » Bjeelke (udkraget del af vaeg)

j —> Spaend- og faldretning for gitterspaer.

Speerene er forsynet med udvekslinger og
supplerende bjaelkespeer ved glaspartier
OO ;O 4 i boligfacader og ved ventilationsanlaeg pa
“\JO loft
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Enkelt boliger
[IDO. ] Udfares efter samme

Q konstruktionsprincip som
boliger i bofeellesskab Faelleshus

Bofallesskab
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Ventilations-
blandeslgijfe

Detalje - teknikrum pa loft, 1:250 (A3)

Ventilations-
indtag i gavl

Ventilations-
afkast over tag

Ventilations-
aggregat

B VVS og EL boliggruppe
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Hovedforsyning,
Hovedforsyning,
Hovedforsyning,
Hovedforsyning,
Hovedforsyning,

indblaesning
udsugning
brugsvand
varme

EL
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Vindfang
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feelleshuset
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Teknik
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Fordelingsledninger
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til brugsvand

N

Ventilation over
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Tavler

Der etableres en tavle for fallesinstallationer i hvert
feelleshus, i servicehuset etableres ligeledes en tavle,
hvor installationer i terraen tilsluttes. Tavlerne placeres
i teknikrum.

Alle private boliger skal udstyres med egen gruppetavle og
afregningsméler. Boligernes el-udtag vil, efter naeermere
aftale med bygherren, blive opdelt, sdledes at det bliver
muligt at afbryder bestemte omrader af boligen.

Fgringsveje
Mellem de enkelte bygninger udfagres fgringsveje i terraen
for fremfgring af de i projektet planlagte installationer.

Foringsveje i feellesomrader og servicearealer m.m.
etableres vha. kabel-/gitterbakker og installationskanaler.
Hovedfgringsveje placeres i loftrum.

Kraftinstallationer

Derudfgresdeforbyggeriet ngdvendige kraftinstallationer
herunder installationer for varme- og ventilationsanlaeg,
for harde hvidevarer samt for installationer i boliger.

Lysinstallation
Belysningen etableres iht. DS 700.
I fzellesarealer etableres en grundbelysning styret via

Antal Brutto areal Brutto areal ur, bevaegelses/tilstedevaerelses-sensorer og Lux-maler,
m2 enhed m?2 men med mulighed for manuel overstyring. I gangarealer
etableres styringen, sa det er muligt at deempe til "nat-
Boliggruppe 1 niveau”.
2-rums bolig 12 51,0 612,0
Feellesrum og gange 1 288,0 288,0 Der etableres disponible lampeudtag for evt. montage af
personaletoilet 1 5,0 5,0 effektbelysning.
Bruttoetageareal i alt 905,0
I boliger etableres udtag for montage af beboernes
Boliggruppe 2 egne lamper. I sove- og badevarelser monteres
2 rums bolig 12 59,6 715,2 belysningsarmaturer iht. kraveneo for arbejdsplads, i
Fzlleshus 1 184,8 184,8 soveveerelserne etableres deemp pa lysarmaturet.
Bruttoetageareal i alt 900,0

Alternativt kan der, hvis der er gkonomi til det, etableres

Servicehus dynamisk belysning.

Servicehus 1 105,3 105,3
Bruttoetageareal i alt 105,3

Dynamisk belysning inviterer dagslysets dynamiske
egenskaber indenfor, andringer i lysstyrke og
farvetemperatur skaber et stimulerende “naturligt” lys,
som gger vores velvaere. Det dynamiske lys kan tilpasses,

@vrige arealer

}I'J::;ilsﬁum 2; 13’(5) 122’8 sa det passer. til forskellige personligheder, stemninger
. ! ! 0g opgaver, sa man opnar den helt rette atmosfaere.

V!ndfang Faelle_zsrum uopvarmet 1 25,8 55,8 Andringer i farvetemperatur og lysintensitet opnds ved

V!ndfang _Serv_'cehus uopvarmet 1 2,2 2,2 at blande lysudbyttet fra to forskellige lyskilder, den ene

V'”dfa”‘%’ | boliger uopvarmet 24 8,5 204,0 lyskilde har en farvetemperatur pad 2600 K (varm hvid)

I alt gvrige arealer 437,0

Samlet bruttoetageareal 1.910,3
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Almene Boliger
Halseby - Slagelse kommune

Alle belgb i mio. kr. med 3 decimaler og ekskl. moms

Grundudgifter

Bygningsbasis 0,714
Anlzeg af friarealer 2,704
Grundudgifter i alt 3,418

Primeere bygningsdele

Ydervaegge 0,892
Indervaegge 0,892
Etage/terraendaek 1,337
Tage 2,945
Primaere bygningsdele i alt 6,066

Kompletterende bygningsdele

Yderveegge (dgre, vinduer) 1,427
Indervaegge (dgre) 0,676
Kompletterende bygningsdele i alt 2,103
Overflader

Ydervaegge 1,150
Indvendige veegge 0,624

Gulve 1,337

Lofter 0,714
Overflader i alt 3,825
VVS-anlaeg

Aflgb og sanitet 1,465
Vandanlaeg 0,789
Gasanleeg 0,113
Varmeanlaeg 1,071
Ventilationsanlaeg 0,357
VVS-anlaeg i alt 3,795

Elektriske og mekaniske anlaeg

El-, svags og kraftinstallationer 2,141

Solceller 0,507
Elektriske og mekaniske anleeg i alt 2,648
Inventar

Kgkken 0,701
Vaskemaskine samt tgrretumbler i boliger 0,225

Skabe 0,077
Inventari alt 1,003
SUM i alt 22,858

og den anden har en temperatur pa 5600 K (kglig hvid),
farvetemperaturen kan varieres trinlgst mellem de to
veerdier.

Belysning i terraen

For at minimere energiforbruget udfgres udvendig

belysning med lavenergi armaturer.

Belysningsanlaegget styres af skumringsrelee og ur,
o . . .

saledes at belysningsniveauet og dermed energiforbruget,

kan tilpasses det aktuelle behov.

Brandsikkerhed

For at beskytte personer og minimere skader pa
bygninger i tilfaelde af brand etableres et automatisk
brandmelderanlaeg i henhold til gaeldende brandtekniske
forskrifter, og brandmyndighedernes krav.

ABA -anlaeg
Der etableres et adresserbart ABA-anlaeg iht. DBI's

retningslinie 232.
Anlaegget alarmerer automatisk redningsberedskabet,
beboere og personale.

Telefon og Internet
Der udfgres fgringsveje for TDC stik, samt internet
(bredband) i stuer og soveveerelse, samt jf. byggeprogram.

Andet

Gode dagslysforhold er med til at reducere elforbruget til
belysning i feellesomraderne.

Solcelleanlaeg

Der udfgres evt. solcelleanlaeg, med inverter for at
producere el til eget forbrug i bygningskomplekset.
Hvis der er en overskudsproduktion sendes den ud pa
det offentlige el-forsyningsnet, jf. byggeprogrammet.
Solcellerne placeres pd de sydvendte flader af shedtag
over feellesrum.

Solcellerne er mono- eller polykrystalinske med en arlige
el-produktion p& 115-130 kWh/m2 ved optimal haeldning
pa 45°.

Velfaerdsteknologi

Forslag til tekniske installationer som redskaber for
sociale forbedringer til indarbejdelse eller forberedelse i
byggeriet.

Informations/touch skaerm: placeret hos beboer
Kalender information/aktivitet. Integreret med f. eks
Microsoft Outlook kalender.

Beboerens navn.

Interaktiv funktion: medicin indtagelse, tilbagemeld af

andre beboer funktion.
Arbejdsrutiner beskrevet som hjeelp for vikar, som
kvitteres Igbende.

Informations skeerm: placeret i faelles rum

Kalender information/aktivitet. Integreret med f. eks
Microsoft Outlook kalender.

Informationsfunktion hos Teamleder. Ved opdateret
kalenderfunktion med prioritetsopdeling, kan man
hurtigere klarlaegge bemandings behov.

Telefon

IP telefon Igsning med integreret internet, opkoblet mod
kommunes eget IP telefon netvaerk.

Alle opkald mellem beboer og fzelles omradder er gratis
samt gvrige opkald til IP telefoner.

Udnyttelse af alle de faciliteter man far ved CTI integration
(CTI = Computer Telefoni Integration)

Ved en PC-baseret Igsning kan der tilknyttes en bruger
data base, der register bruger pd tIf. nr. Mulighed for
ogsd at anvende babykald og delay ringning funktion.
Ved "babykald” (medhgr) vil omradets callcenter ringe
til brugeren og telefon apparatet svare automatisk pa
medhgr funktionen. Ved delay ringning, ringer telefonen
automatisk 5 sekunder efter det er Igftet af afbryderen til
forud bestemt telefon nr.

EDB

Mulighed for opkobling til internettet og intranet, intranet
med omradet aktiviteter samt anden information.

Lys og kraftinstallations styringer:
Sikkerhedsovervé’\gning af installationer i kgkken
(forbrugsmaling)

Programmerbare installationer, programmeres efter
brugergnske.

Komfort/HC installationer
Elektriske vinduer.
Automatiske dgrabnere.
"Intercom via IP telefon”
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Afsnit 1. Facader og tagbelagninger

=T o per | Facadesten:

e R e G e _Fk <8

iy e | AR TN Facader skalmures med

B e L D71 vandstrggne, kulfyret, hvid-gule mursten.
e P P i .= s

S o § SRR S e | leverandgr Petersen Tegl.

ot e - \i., - _-‘- ?;.:

Sn L F T 0N

Skure og hegn:

Udfgres med vandret falset traebeklaedning

Tagbelaegninger:

Tage pa udfgres med belaegning af rgde
vingetegl, som type gl. dansk fra Dantegl/
monier.

Solafskaermning:

Vinduespartier og dgre udfgres som alu- trae
elementer Fab. som Rationel type AURA+

Vinduer placeret mod syd og vest ud for
feellesrum, udfgres med udvendige elbetjente
screens som indbygget i Rationel IO
Homecontrol

Vinduespartier:

Vinduespartier og dgre udfgres som alu- trae
elementer Fab. som Rationel type AURA+
Udvendig alufarve er lysegrd, mens indvendig
traeoverflader er hvide.
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Afsnit 2. Indvendige materialer

Traegulve:

Gulve udfgres generelt som flydegulv oven pa
fugtspeerre pa terraendaek. Gulve udfgres
generelt som 14 mm lamel bggeparket.

Bggeparket, faerdig lakeret fra fabrik.

Skifer:

I gange/foyer og vindfang i faelleshus og
servicehus udfgres skifer mgrk farve.

I bad/toilet, og andre vddrum udfgres
skridhaemmende klinker i lys farve.

Inventar:

Inventar i boliger udfgres i solid boligkvalitet
med melaminoverflader og solid ldgekant. Som
HTH Dekor hvid bgg. Bordplader i laminat med
postformet forkant.

Inventar i faelleskgkkener og personalerum
udfgres i hgjtrykslaminat og kraftig kant i solid
institutions-kvalitet som HTH type Design hvid
bag.

Lofter:

I gange, faellesrum, personalerum udfgres
akustiklofter som Ecophon i skjult
skinnesystem. Akustiklofter i kgkkener udfgres
renggringsvenlige type Echophon hygiejene
iht. krav fra fgdevareregionen.

Afsnit 3. Landskab

Asfalt, tilkgrselsveje:

GAB 1 og pulverasfalt

Belaegningssten, stier:

Farve gra
10 x 30cm
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Klinker, terrasser og indgangspartier: Haekved parkering, servicehus og boliger:

Farve sortgra Bgg (gverst) eller fjeldribs (nederst)

Betonkantsten, kgrearealer:

Farve gra
15 cm bred
Vandret overside

Traegrupper:
Tjgrn, navr, rgn, i arealer med graes og

bunddaekke

Aktivitetsomrade:

Gummibelagning

Afskaermning aktivitetslommer:

Rgd kornel (eksempel), hassel, a&blerose,
fjeldribs
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Lggplanter:

Krokus, vintergaek, scilla, pinseliljer

Hgjbede eller blomsterkummer pa
terrasser:

Duftplanter, krydderurter, letlgvede buske
med &rstidsfarver

Vej- og parklygter:

Plaza serien, GH Form

Plaza pullertlygte:

Plaza serien, GH form
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